Informace o podkladové investici pro

&

Kooperativa FLEXT Zivotni pojistént jednorazoveé placené
VIENNA INSURANCE GROUP és Nemovitostn'l’_ fond

Pro Zivot, jaky je platné od 1. 1. 2021

Tento dokument dopliiuje informace uvedené ve Sdélent kli¢ovych informact k Zivotnimu pojistént FLEXI. Naleznete zde informace o CS
Nemovitostnim fondu jako podkladové investici uvedeného produktu.

Nejedna se o propagacni material. Poskytnut{ téchto informact vyZaduje zékon, abyste mohl porozumét podstaté, rizikam, nakladam,

moznym vynostim a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

1. O jaky produkt se jedna?

Typ
€S Nemovitostni fond je podkladovou investict produktu FLEXI ivotn{ pojistént.

Cile
Investi¢nim cilem fondu je dlouhodobé zhodnocent investovanych prostiedkd pit nizkém riziku ztraty. Portfolio fondu tvoit zejména
nemovitosti a nemovitostni spole¢nosti. Pro efektivni obhospodafovani majetku v podilovém fondu mize investi¢ni spole¢nost pouzivat
finan¢nt derivaty. Jako piipustné finan¢ni derivaty smi byt do majetku v podilovém fondu nabyvany predevsim swapy, futures, forwardy a opce.
Finan¢n{ derivaty mdze fond sjednat jen za (¢elem zajistént.
Cile je dosahovano investicemt do kvalitnich nemovitost{ a nemovitostnich spole¢nostt, které mohou tvorit az 80 % majetku ve fondu.
Z hlediska geografického se podilovy fond soustfedi na nemovitosti na tzemi Ceské republiky, na Uzemich ¢lenskych statd OECD a na
Uzemt stat(, kde je zastoupena skupina Erste Bank AG.

Vykonnost CS Nemovitostniho fondu zavist na dosazent planovanych pHjma z pronajmu nemovitosti.

Mezt hlavnt faktory, na kterych zavist vynosnost CS Nemovitostntho fondu, patit vyvoj trokovych sazeb na trhu (naptiklad pti réstu
rokovych sazeb klesa trzni cena nemovitosti).

Konkrétnt informace o podkladové investici naleznete na nasledujici internetové adrese: www.koop.cz.
Zamysleny retailovy investor

CS Nemovitostni fond jako podkladova investice k FLEXI Zivotnimu pojistént je vhodny pro konzervativnéji investory s nizét
schopnosti nést ztratu nebo v kombinaci s daldimi podkladovymi investicemi pro $irokou 3kalu investord. Je vhodny 1 pro investory,
kteH se nezajimaji nebo nejsou informovani o udalostech na kapitalovych trzich. Doporucujeme ho investortim, kteft chtéji ziskat
whody plynouct z investice do nemovitosti, ale samt nemovitost necht&jl nebo nemohou z jakychkoli diivodd vlastnit a spravovat. U CS
Nemovitostntho fondu nevyzadujeme, aby mél investor teoretické znalosti o investovant ant di{véjsi zkusenosti s produkty s investi¢nt
slozkou nebo s finan¢nimi trhy.

Informace uvadéné v tomto dokumentu vychazej{ z modelového pFikladu pojistné smlouvy sjednané na dobu 30 let (od 35 do 65

let pojisténé osoby), se zakladnim pojidténim smrti s pojistnou ¢astkou 10 000 K¢, pojisténim kapitalové hodnoty a jednorazovym
pojistnym 250 000 K¢.

2. Jaka podstupuji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

€ NIZSI RIZIKO VYSSi RIZIKO -

Ukazatel rizik byl stanoven na zakladé doby drzent 30 let. Upozorfiujeme, Ze pfi krat$i dobé drZent je riziko produktu FLEXI
Fvotnt pojidtént s CS Nemovitostnim fondem povazovano za podstatné vy$ét (a to i pf dodrzent konce pojistné doby, je-li
tato doba krat$i neZ 30 let). Skute¢né riziko miiZe byt také podstatné vy$$i, pokud provedete prevod kapitalové hodnoty (dale
jen ,KH" do jiné podkladové investice, vyberete z KH nebo predtasné ukontite smlouvu.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro porovnani trovné rizika CS Nemovitostniho fondu jako podkladové investice produktu FLEXI
Zivotnt pojistént. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze utrpite finan¢ni ztratu v dasledku pohybu na trzich.

Tento fond jsme zafadili do tiidy 2, coZ odpovida nizkému riziku.
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Jako doplnént k popisu rizik produktu FLEXI Zivotni pojiétént v dokumentu Sdélent klicovych informact zde uvadime pro CS
Nemovitostni fond, Ze trzni riziko je pfedstavovano predevéim rizikem poklesu cen nemovitosti (naptiklad pfi vyrazném nartstu
urokovych mér na trhu).

CS Nemovitostni fond nezahrnuje 24dnou ochranu proti budouct vykonnosti trhu, takze byste mohl ptijit o ¢ast svych investic nebo o
vsechny.

Ostatni informace o produktu FLEXI Zivotn{ pojistént a spolecné informace o rizicich v3ech podkladovych investic naleznete v
dokumentu Sdélent kli¢ovych informact k Zivotnimu pojistént FLEXT.

Scénare vykonnosti

Jsou zjednoduenou prezentaci moznych vysledkd. Tyto scénafe miZete pouzit ke srovnanti se scénafi jinych produkt(, protoZe jsou
pocitany za podobnych podminek.

odkupné po 1 roce odkupné po 15 letech doziti po 30 letech

Stresovy Ry slmotiliz katizpet 234 49T K¢ 210 810 K¢ 196 295 K¢
scénar (po thradé naklad®)

Priimérny vynos za kazdy rok 6,20 % -113% -0,80 %
Nepfiznivj ~Kolik byste mohli ziskat zpét 247 677 Ke 350 647 K¢ 517 729 K¢
scénar (po tihradé nakladi)

Primérny vynos za kazdy rok -0,93 % 228 % 246 %
Umirnény Kolik byste mohli ziskat zpét 252 282 K¢ 372 079 K& 562 913 K¢
scénar (po thradé naklad)

Primérny vynos za kazdy rok 091 % 2,69 % 2,74 %
PFznivy s =ipolilie KatizRe: 258 547 K¢ 395 225 k¢ 612 591 k¢
scénar (po thradé nakladt)

Priimérny vynos za kazdy rok 342 % 310 % 303%
ScénaF s amrtim pojisténého po 15 letech po 30 letech
Umnirngny Vyse pojistného plnéni 262 282 K¢ 382 079 k& 572 913 K¢
scénaF opravnéné osobé

V této tabulce je uvedeno, kolik penéz obdrZite zpét a jaké bude zhodnocent vas{ investice v zavislosti na pred¢asném ukoncent pojistné
smlouvy. Ctyfi mozné scénéare ukazuji zavislost hodnoty vast investice na vyvoji finan¢nich trha.

Prezentované scénéare jsou odhadem budouct vykonnosti zaloZenym na dlikazech z minulosti o tom, jak kol{sé hodnota této investice,
a nejsou presnym ukazatelem. Co ziskate, se bude li$it v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate.

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohl ziskat zpét pii mimofadnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy vam nejsme
schopni zaplatit.

Uvedené Udaje nemust zahrnovat viechny naklady, které platite svému poradci nebo distributorovi, a neberou v Givahu vasi osobni
danovou situact, kterd mize rovnéz ovlivnit, jakou penézn{ ¢astku ziskate zpét.

3. S jakymi naklady je investice spojena?

Snizent vynosu RIY (Reduction in Yield) v tabulce niZe ukazuje, jaky dopad maji celkové naklady CS Nemovitostniho fondu na mozny
vynos investice v modelovém piikladu. Celkové naklady zohlediujt jednorazové, pribézné a vedlejsi naklady spojené s investicl. Uvedené
hodnoty jsou kumulativni ndklady produktu po réizné doby drzent.

Vy3se nakladového zat{Zzent produktu a stejné tak 1 jeho skladba se od modelového prikladu budou lisit v zavislosti na vysi pojistného,
rozsahu pojistént, vasem véku a zdravotnim stavu.

Naklady v €ase — scénaf pro jednorazové pojistné 250 000 K¢

_ pfi odkupném po 1 roce pii odkupném po 15 letech pFi doziti po 30 letech

Naklady celkem 8 939 K¢ 91 031 K¢ 225 395 K¢
Dopad na vynos (RIY) roéné 3,57% 2,00 % 1,94 %

Tabulka znazorniuje, o kolik procent se sniz{ ro¢n{ vynosy investice vlivem celkovych nakladd.
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Skladba nakladi

Tabulka nize ukazuje:
dopad kazdého roku reiznych typt nakladd CS Nemovitostniho fondu na vynos investice, ktery miizete ziskat na konci doporuc¢ené doby
drzent (procentni hodnoty jsou uvedeny pro modelovy priklad),
vyznam riiznych kategorii nakladd CS Nemovitostniho fondu.

Dopad nakladt spojenych se sjednanim pojistné smlouvy.

a ) e Vet oy S o
dnorizové naklad Naklady pfi sjednani pojisténi 0.05% Zahrnuji rovné? provizi za zprosttedkovant pojistént.
Jednorazové na v Naklady pFi ukonéent pojistént 0.00 % Dopad nakladt pfi doZiti pojistné smlouvy. Srazkova dar
' z pHjmu zde nent zahrnuta.
Transakeni naklady 0.00 % Dopad na$ich naklad na ndkup a prodej podkladovych
' investic.
Naklady na
pojisténi 0,01%  Dopad nakladt za sjednana rizikova pojistént.

(biometricka rizika)

Poplatek za spravu Dopad naklad®, které kazdy rok vynakladame na spravu Vasi

Priibézné naklad iné o
. r:ﬁebéiné fondu 1.86% investice. Zahrnuji rovnéz naklady externich spravcd fondd.
naklady Poplatek
:;;\;::téc;‘\::neho 002 % Dopad nasich nakladd na spravu pojisténi. Obsahuji mési¢nt
a administrativni spravnt poplatek.
poplatek
Poblatek za zhodnoceni 0.00 % Dopad nakladd souvisejicich s dosazenim zhodnocenim nad
Vedleigi naklad 5 ' °  stanovenou hranici.
) g Vykonnostni poplatek 0.00 % Dopad nakladd souvisejicich s dosazenim zhodnocenim nad

hodnotu srovnavactho ukazatele (benchmarku).

4. Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pfed¢asné?

Doporuéeni (pozadovana minimalni) doba drzeni:

Zivotni pojistént doporucujeme sjednat na dobu do dosazent diichodového véku. Nejéastéjéi doporucena pojistna doba se tak pohybuje
kolem 30 let. V priibéhu trvani pojistén{ mizete ménit svoji investi¢ni strategii a presouvat prostfedky mezi jednotlivymi fondy.

Doporutena doba drzeni CS Nemovitostniho fondu jako podkladové investice k produktu FLEXI ¥ivotni pojiténi je minimalné 5 Let.
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