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Informace o podkladové investici pro FLEXI Zivotni pojisténi

V tomto dokumentu naleznete informace o investiénim fondu €S Nemovitostni fond jako podkladové investici v rdmci produktu FLEXI Zivotn{
pojisténi nabizeném Pojistovnou Ceské spofitelny, a.s., Vienna Insurance Group. Nejedna se o propagacni materidl. Poskytnuti téchto informaci
vyZaduje zakon, abyste mohl porozumét podstaté, rizikim, ndkladim, moznym vynosiim a ztrdtdm spojenym s timto produktem a porovnat jej

s jinymi produkty.

Tento dokument dopliuje informace uvedené ve Sdéleni kliGovych informaci k produktu FLEXI Zivotni pojiSténi.

Informace o podkladové investici byly vytvoreny ke dni 1. 1. 2018.

Upozornéni: Investiéni fond CS Nemovitostni fond nabizeny jako podkladové investice pro FLEXI Zivotni pojisténi, o jehoZ koupi uvaZujete, je sloZity
a mUize byt obtizné srozumitelny. Vénujte prosim zvySenou pozornost uvedenym informacim.

INVESTICNI CILE

Investicnim cilem investi¢niho fondu je dlouhodobé zhodnoceni investovanych prostiedkii pfi nizkém riziku ztraty. Portfolio fondu tvofi zejména
nemovitosti a nemovitostni spolecnosti. Pro efektivni obhospodafovani majetku v podilovém fondu muZe investiéni spolecnost pouZivat finanéni
derivaty. Jako pfipustné financni derivaty smi byt do majetku v podilovém fondu nabyvéany predevsim swapy, futures, forwardy a opce. Financéni
derivaty mize fond sjednat jen za Géelem zajiSténi.

Cile je dosahovéno investicemi do kvalitnich nemovitosti a nemovitpstnl'ch spolecnosti, které mohou tvorit az 80 % majetku ve fondu. Z hlediska
geografického se podilovy fond soustfedi na nemovitosti na tGizemi Ceské republiky, na izemich ¢lenskych stati OECD a na Gzemi stéti, kde je
zastoupena skupina Erste Bank AG.

Vykonnost CS Nemovitostniho fondu zavisi na dosaZeni planovanych piijmi z prondjmu nemovitosti.

Mezi hlavni faktory, na kterjch zavisf vinosnost CS Nemovitostniho fondu, patfi vjvoj trokovych sazeb na trhu (napfiklad pfi ristu Grokovych sazeb
klesa trZni cena nemovitosti).

Konkretm mformace o podkladové |nvest|0| naleznete na nasledujici internetové adrese:

nést ztratu nebo v kombinaci s dalSimi podkladovymi investicemi pro Sirokou $kdlu investor(. Je vhodny i pro investory, ktefi se nezajimaji nebo
nejsou informovani o uddlostech na kapitalovych trzich. Doporuéujeme ho investorim, ktefi chtéji ziskat vyhody plynouci z investice do nemovitosti,
ale sami nemovitost necht&ji nebo nemohou z jakychkoli divodd vlastnit a spravovat. U investiéniho fondu CS Nemovitostni fond nevyZzadujeme, aby
mél investor teoretické znalosti o investovani ani dfivéjsi zkuSenosti s produkty s investicni slozkou nebo s finanénimi trhy.

JAKA PODSTUPUJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL DOSAHNOUT?

NiZSi riziko Vyssi riziko
Vyse uvedeny souhmny ukazatel rizik je voditkem k posouzeni Girovné rizika investiéniho fondu CS Nemovitostni fond jako podkladové investice
produktu FLEXI Zivotni pojiSténi. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze utrpite finanéni ztratu v ddsledku pohybu na trzich. Ukazatel rizik investiéniho
fondu CS Nemovitostni fond dosahuje na $kale 1 a7 7 hodnoty 2, ktera odpovida nizkému riziku. Tento ukazatel je nutné chapat v kombinaci se
souhrnnym ukazatelem rizik produktu FLEXI Zivotni pojisténi uvedenym ve Sdéleni kli€ovych informaci k produktu FLEXI Zivotni pojiSténi.

Doporugena doba drZeni investiéniho fondu CS Nemovitostni fond jako podkladové investice FLEXI Zivotni pojisténi je 5 let. Ukazatel rizik byl véak
stanoven na zékladé doby drzeni 30 let; upozoriiujeme, Ze pfi krati dobé drzeni je riziko fondu CS Nemovitostni fond povaZovéno za podstatné vy3si
(ato i pti dodrZeni konce pojistné doby, je-li tato doba kratSi nez 30 let). Skutecné riziko mlize byt také podstatné vyssi, pokud provedete prevod
kapitalové hodnoty (déle jen ,KH“) do jiné podkladové investice (investiéniho fondu, garantovaného fondu, fizeného programu investovani), vyberete
z KH nebo predcasné ukoncite smlouvu.

Jako doplnénf k popisu rizik produktu FLEXI Zivotni pojisténi v dokumentu Sdélenf kligovych informaci zde uvadime pro investiéni fond CS Nemovitostn{
fond, Ze trzni riziko je predstavovano predevsim rizikem poklesu cen nemovitosti (napfiklad pfi vyrazném néardstu Grokovych mér na trhu).

Investiéni fond CS Nemovitostnf fond nezahmuje Zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZe byste mohl pfijit o &ast svych investic nebo
o vSechny.

Ostatni informace o riziku produktu FLEXI Zivotni pojiSténi a spoleéné informace o rizicich vSech podkladovych investic naleznete v dokumentu
Sdéleni klicovych informaci k produktu FLEXI Zivotni pojisténi.

Scénare vykonnosti jsou zjednodusenou prezentaci moznych vysledku. Tyto scéndafe mlizete pouZit ke srovnani se scénafi jinych produkt, protoze
jsou pocitany za podobnych podminek.



Rocni investice 25 000 K¢

Efekt pojistného za biometricka rizika je zobrazen v modelovém prikladu ve Sdéleni klicovych informaci k produktu FLEXI Zivotni poji

5let 30 let
Scénare doziti (doporucena doba (doporucena doba
drZeni investice) trvani pojisténi)

Kolik miizete ziskat

SN 24 982 Ké 124 915 Ké 374 734 Ké 749 372 Ké
. po odecteni nékladu
Stresovy
Prdmérmy rocni vynos -0,070 % -0,023 % -0,009 % -0,005 %
WIS DRSS 25281 K¢ 132 254 K¢ 455075 K¢ 1222 009 K&
S po odecteni nékladu
NepfFiznivy
Prdmérny rocni vynos 1,122 % 1,886 % 2,383 % 2,985 %
WONSITEOAEET 25 555 K 134580 K¢ 471904 K& 1319 732 K
L po odecteni nakladu
Umirnény
Prdmérny rocni vynos 2,219 % 2,472 % 2,822 % 3,431 %
WONSITEREET 25977 K& 137 533 K¢ 492 597 K& 1444883 K
S po odecteni nakladu
PFiznivy
Prdmérny rocni vynos 3,906 % 3,202 % 3,339 % 3,948 %

Dodatecny - Kolik by opravnéné
zahmujici pojistnou osoby mohly ziskat 25555 K¢ 134 580 K¢ 471904 K¢ 1319 732 Ké
udalost Gmrti po odecteni nakladd

2v0

Tabulka uvadi penézni ¢astky, které byste mohl ziskat zpét za piistich 30 let podle rliznych scénéfi, za predpokladu, Ze kazdy rok investujete 25 000 K¢.

POZOR: Pii sjednani investiéniho Zivotniho pojisténi nikdy neni celé zaplacené pojistné pouZito na tvorbu finanéni rezervy, ale ¢ast pojistného je
vzdy spotfebovana na sjednanou pojistnou ochranu a poplatky spojené se smlouvou, jak je uvedeno ve Sdéleni klicovych informaci k produktu
B FLEXI Zivotni pojiSténi.
Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zaloZzenym na diikazech z minulosti o tom, jak kolisd hodnota této investice, a nejsou
presnym ukazatelem. Co ziskate, se bude lisit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate.
Stresovy scénar ukazuje, co byste mohl ziskat zpét pfi mimoradnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy vdm nejsme schopni zaplatit.

Uvedené Gdaje berou v Gvahu vSechny naklady spojené s investici, ale nemusi zahrmovat vSechny néaklady, které platite svému poradci nebo
distributorovi, a neberou v Givahu vasi osobni dafovou situaci, kterd mlize rovnéz ovlivnit, jakou penézni ¢astku ziskate zpét.

S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?

Dopad néklad( na vynos i skladba nakladi jsou niZe ilustrovany na modelovém piikladu (roéni investice 25 000 K&, vstupni vék 40 let, doba

trvani pojisténi 30 let). Udaje v nasledujicich tabulkach predpokladaiji, 7e kaZdy rok investujete &astku 25 000 K&. Upozoriiujeme, 7e modelované
hodnoty vynosi jsou v souladu s predepsanou metodikou PRIIPs zaloZeny na minulych vynosech, a proto se mohou v budoucnosti zménit. Konkrétni
informace o nékladech spojenych se smlouvou naleznete v Piehledu poplatkil a parametr( produktu FLEXI Zivotni pojiSténi.

Naklady v éase: Osoba, kterd vam tento produkt prodava nebo o ném poskytuje poradenstvi, vdm miize (ctovat jiné néklady. O téchto nakladech
vam musi poskytnout informace a objasnit jejich dopad na investici.

VySe nakladového zatiZeni produktu a stejné tak i jeho skladba se od modelového pfikladu budou liSit v zavislosti na vySi pojistného, jeho frekvenci,
rozsahu sjednanych pojisténi a vaSem véku a zdravotnim stavu.



SniZeni vynosu RIY (Reduction in Yield) v tabulce niZe ukazuje, jaky dopad maji celkové naklady fondu CS Nemovitostni fond na mozny vynos
investice v modelovém piikladu. Celkové naklady zohlednuji jednorazové, priibézné a vedlej$i naklady spojené s investici. Uvedené hodnoty jsou
kumulativni naklady investice po rizné doby drZeni.

Scénafre pro rocni investici

25 000 K& Odprodej po 1 roce Odprodej po 5 letech Odprodej po 15 letech Odprodej po 30 letech
Investice celkem 25000 Ké 125 000 K¢ 375000 K¢ 750 000 K¢
Néaklady celkem v K& 878 K& 8943 K¢ 70062 Ké 295252 Ké
Dopad na vynos (RIY) rocné 3,51 % 2,31% 2,11 % 2,06 %

POZOR: Investice tvoii pouze ¢ast ze zaplaceného pojistného. Pro zjisténi celkovych naklad(i na investovani v Zivotnim pojiSténi sectéte naklady
uvedené v tomto dokumentu s néklady uvedenymi ve Sdéleni klicovych informaci k produktu FLEXI Zivotni pojisténi.

Skladba nakladi: Tabulka niZe ukazuje:

* dopad kazdého roku riznych typG nakladti fondu CS Nemovitostni fond na vynos investice, kterj miZete ziskat na konci doporuéené doby drzeni
(procentni hodnoty jsou uvedeny pro modelovy priklad),

* vyznam riznych kategorii ndklad(i fondu CS Nemovitostni fond.

Roéni dopad nakladti na vynos

Dopad naklad, které platite distributorovi pfi vstupu do
Naklady na vstup 1,5 % z investice investovani. To je maximum, které zaplatite, a mohl byste

Jednorazové naklady platit méné.

NAKlady na vstup 000 % Dopad nakladi na ukonceni vasi investice, kdyz dosahne

splatnosti.
Transakeni naklady 015 % Dopad nékladii naSich nékupti a prodejil podkladovych
portfolia R investic na produkt.
Pribézné naklady ) o o ) =
Jiné prilb&iné naklady 1.86% Naklady, které kazdy rok vynakladame na spravu vasich

investic.



