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Informace 5 ,
o podkladové investici pro Kooperativa
FLEXI Zivotni pojisténi

Pro Zivot jaky je
CS Nemovitostni fond

V tomto dokumentu naleznete informace o investiénim fondu €S Nemovitostni fond jako podkladové investici v ramci produktu FLEXI
Zivotni pojisténi nabizeném Kooperativa pojiStovna, a.s., Vienna Insurance Group. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyZzaduje zakon, abyste mohl porozumét podstaté, rizikiim, nakladdm, moznym vynosiim a ztratam spojenym s timto produktem
a porovnat jej s jinymi produkty.

Tento dokument doplnuje informace uvedené ve Sdéleni klicovych informaci k produktu FLEXI Zivotni pojisténi.
Informace o podkladové investici byly vytvofeny ke dni 1. 1. 2019.

Upozornéni: CS Nemovitostni fond je investiéni fond nabizeny jako podkladova investice pro FLEXI Zivotni pojist&ni, o jehoZ koupi
uvazujete, je sloZity a muZe byt obtizné srozumitelny. Vénujte prosim zvySenou pozornost uvedenym informacim.

INVESTICNI CILE

Investicnim cilem investicniho fondu je dlouhodobé zhodnoceni investovanych prostiedkd pri nizkém riziku ztraty. Portfolio fondu tvori
zejména nemovitosti a nemovitostni spolec¢nosti. Pro efektivni obhospodarovani majetku v podilovém fondu muze investicni spolecnost
pouzivat finanéni derivaty. Jako pfipustné finanéni derivaty smi byt do majetku v podilovém fondu nabyvany predevSim swapy, futures,
forwardy a opce. Financni derivaty mize fond sjednat jen za Gcelem zajisténi.

Cile je dosahovano investicemi do kvalitnich nemovitosti a nemovitostnich spoleénosti, které mohou tvofit az 80 % majetku ve fondu.

Z hlediska geografického se podilovy fond soustfedi na nemovitosti na Gzemi Ceské republiky, na Gzemich &lenskych stati OECD
a na Uzemi statd, kde je zastoupena skupina Erste Bank AG.

Vykonnost CS Nemovitostniho fondu zavisi na dosaZeni planovanych pfijm(l z prondjmu nemovitosti.

Mezi hlavni faktory, na kterych zavisi vynosnost CS Nemovitostniho fondu, patfi vyvoj Grokovych sazeb na trhu (napfiklad pfi rdstu
Grokovych sazeb klesa trzni cena nemovitosti).

Konkrétni informace o podkladové investici naleznete na nasledujici internetové adrese: www.koop.cz.

ZAMYSLENY INVESTOR

schopnosti nést ztratu nebo v kombinaci s dalSimi podkladovymi investicemi pro Sirokou $kalu investor(. Je vhodny i pro investory, ktefi se
nezajimaji nebo nejsou informovani o udalostech na kapitalovych trzich. Doporu¢ujeme ho investorim, ktefi chtéji ziskat vyhody plynouci
z investice do nemovitosti, ale sami nemovitost nechté&ji nebo nemohou z jakychkoli ddvodu vlastnit a spravovat. U investi¢niho fondu CS

nebo s finanénimi trhy.

JAKA PODSTUPUIJI RIZIKA A JAKEHO VYNOSU BYCH MOHL
DOSAHNOUT?

Nizsi riziko Vyssi riziko
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VySe uvedeny souhrnny ukazatel rizik je voditkem k posouzeni Grovné rizika investiéniho fondu CS Nemovitostni fond jako podkladové
investice produktu FLEXI Zivotni pojisténi. Ukazuje, jak je pravdépodobné, Ze utrpite financni ztratu v ddsledku pohybu na trzich. Ukazatel
rizik investiéniho fondu CS Nemovitostni fond dosahuje na §kale 1 az 7 hodnoty 2, ktera odpovida nizkému riziku. Tento ukazatel je nutné
chapat v kombinaci se souhrnnym ukazatelem rizik produktu FLEXI Zivotni pojisténi uvedenym ve Sdéleni kli¢ovych informaci k produktu
FLEXI Zivotni pojisténi.

Doporuéena doba drZeni investiéniho fondu CS Nemovitostni fond jako podkladové investice FLEXI Zivotni pojisténi je 5 let. Ukazatel rizik
byl vSak stanoven na zakladé doby drzeni 30 let; upozoriiujeme, Ze pi kratsi dobé& drzeni je riziko fondu CS Nemovitostni fond povazovano
za podstatné vyssi (a to i pfi dodrZzeni konce pojistné doby, je-li tato doba kratSi nez 30 let). Skutecné riziko mlze byt také podstatné
vys$Si, pokud provedete prevod kapitalové hodnoty (dale jen ,KH*) do jiné podkladové investice (investi¢niho fondu, garantovaného fondu,
fizeného programu investovani), vyberete z KH nebo predcasné ukoncite smlouvu.

Jako doplInéni k popisu rizik produktu FLEXI Zivotni pojisténi v dokumentu Sdéleni kli¢ovych informaci zde uvadime pro €S Nemovitostni
fond, Ze trzni riziko je predstavovano predevsim rizikem poklesu cen nemovitosti (napfiklad pfi vyrazném narustu Grokovych mér na trhu).

Investiéni fond CS Nemovitostni fond nezahrnuje z&dnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZe byste mohl pfijit o &ast svych
investic nebo o vSechny.

Ostatni informace o riziku produktu FLEXI Zivotni pojisténi a spoleéné informace o rizicich vSech podkladovych investic naleznete
v dokumentu Sdéleni klicovych informaci k produktu FLEXI Zivotni pojiSténi.

Scénare vykonnosti jsou zjednoduSenou prezentaci moznych vysledkd. Tyto scénafe mlzete pouzit ke srovnani se scénafi jinych
produktl, protoZe jsou pocitany za podobnych podminek.

Efekt pojistného za biometricka rizika je zobrazen v modelovém prikladu ve Sdéleni klicovych informaci k produktu FLEXI

5 let 30 let
(doporucena (doporucena
doba drzeni doba trvani
investice) pojisténi)

Scénare doziti

Kolik muZete ziskat

e 24 993K 124 976 K& 374 900K 749 T04KS
Stresovy P -
Primeérny rocni vynos -0,027 % -0,006 % -0,003% -0,003%
Ko“z ”Jtuze,te ,ZLSIKZE 25 364K 133 673K 472 076 KS 1362 487 K&
Nepﬁzniv}? PO odecteni nakladu
Priimérny roéni vynos 1,455 % 2,244 % 2,826 % 3,614 %
KO"E izt ,Z:(Slkzt., 25 667 K& 136 092K 490 159Ks 1 481 061KE
Uml’rnén)’/ PO odecte akKlaau
Pram&my rodni vynos 2,669% 2,847% 3,279% 4,088%
el YR el it 26 004 K& 138 728K 510 466 K& 1623 737K
Bran po odecteni nakladu
iznivy
Pramérny rocni vynos 4,018 % 3,494 % 3,765% 4,604 %

N N v S IS N TS BN

Dodatecny - Kolik by opravnéné osoby
zahrnujici pojistnou mohly ziskat po odecteni 25 667 Ké 136 092 Ké 490 159 K¢ 1481 061 Ké
udalost Gmrti nakladu

Tabulka uvadi penézni ¢astky, které byste mohl ziskat zpét za pfistich 30 let podle rlznych scénarli, za predpokladu, Ze kazdy rok
investujete 25 000 K¢.

POZOR: P¥i sjednani investi¢niho Zivotniho pojisténi nikdy neni celé zaplacené pojistné pouzito na tvorbu finanéni rezervy, ale ¢ast
pojistného je vzdy spotfebovana na sjednanou pojistnou ochranu a poplatky spojené se smlouvou, jak je uvedeno ve Sdéleni klicovych
B informaci k produktu FLEXI Zivotni pojiSténi.

Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zaloZzenym na dlkazech z minulosti o tom, jak kolisa hodnota této investice,
a nejsou presnym ukazatelem. Co ziskate, se bude lisit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate.

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohl ziskat zpét pfi mimofadnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy vam nejsme
schopni zaplatit.

Uvedené Gdaje berou v Gvahu vSechny naklady spojené s investici, ale nemusi zahrnovat vSechny naklady, které platite svému poradci
nebo distributorovi, a neberou v Gvahu vasi osobni danovou situaci, kterd miZze rovnéz ovlivnit, jakou penézni ¢astku ziskate zpét.
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S JAKYMI NAKLADY JE INVESTICE SPOJENA?

Dopad nakladl na vynos i skladba nakladl jsou niZe ilustrovany na modelovém pfikladu (ro¢ni investice 25 000 K¢, vstupni vék 40 let,
doba trvani pojisténi 30 let). Udaje v nasleduijicich tabulkach predpokladaiji, ze kazdy rok investujete Sastku 25 000 K&. Upozoriiujeme,
Ze modelované hodnoty vynosl jsou v souladu s predepsanou metodikou PRIIPs zaloZzeny na minulych vynosech, a proto se mohou
v budoucnosti zménit. Konkrétni informace o nakladech spojenych se smlouvou naleznete v Prehledu poplatkd a parametr(l produktu
FLEXI Zivotni pojisténi.

Naklady v ¢ase: Osoba, kterd vam tento produkt prodava nebo o ném poskytuje poradenstvi, vdm muZe Uctovat jiné naklady. O téchto
nakladech vam musi poskytnout informace a objasnit jejich dopad na investici.

Vyse nakladového zatizeni produktu a stejné tak i jeho skladba se od modelového pfikladu budou liSit v zavislosti na vysi pojistného, jeho
frekvenci, rozsahu sjednanych pojisténi, vasem véku a zdravotnim stavu.

Snizeni vynosu RIY (Reduction in Yield) v tabulce nize ukazuje, jaky dopad maiji celkové naklady CS Nemovitostniho fondu na mozny
vynos investice v modelovém prikladu. Celkové naklady zohlednuji jednorazové, pribézné a vedlejsi naklady spojené s investici. Uvedené
hodnoty jsou kumulativni naklady investice po rlizné doby drzeni.

T — Odprodel Dtpredel Odprodel
25 000 Ke 125 000 Ke 375 000Ke 750 000 K¢
886 Ke 9 067 K¢ 71 205 Ke 300 712 Ke
350% 230% 214% 200%

POZOR: Investice tvoii pouze ¢ast ze zaplaceného pojistného. Pro zjiSténi celkovych nakladd na investovani v Zivotnim pojisténi seététe
m naklady uvedené v tomto dokumentu s naklady uvedenymi ve Sdéleni klic¢ovych informaci k produktu FLEXI Zivotni pojiSténi.

Skladba nakladi: Tabulka niZe ukazuje:

« dopad kazdého roku riiznych typ(i nakladt CS Nemovitostniho fondu na vynos investice, ktery miZete ziskat na konci doporuéené doby
drZeni (procentni hodnoty jsou uvedeny pro modelovy priklad),

* v§znam riznych kategorii nakladi CS Nemovitostniho fondu.

Ro¢ni dopad nakladii na vynos

) o N TR s .1,5%. Dopad né.kladfj, kter§ platite’distributorovi pri vstgpu fjovinvestovéni.
gdnorazove z investice To je maximum, které zaplatite, a mohl byste platit méné.

naklady Naklady na vystup 0,00% Dopad nakladl na ukonceni vasi investice, kdyz dosahne splatnosti.
Pribdsné Transakéni naklady portfolia 0,18% Dopad nakladd nasich nakupu a prodeju podkladovych investic na produkt.
néklady Jiné pribézné naklady 1,86% Naklady, které kazdy rok vynakladame na spravu vasich investic.
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